CONTRATO DE ARRIENDO

Contrato de arrendamiento por un periodo definido de acuerdo con la Ley No 4 de 1996

Este Acuerdo ha sido suscrito el dia 3 de abril de 2023 por y entre:

1. Sr. Ashraf , de nacionalidad egipcia
titular de cédula de identidad on domicilio enﬂ
El Cairo, siendo el propietario del

ocal objeto de este acuerdo, localizado en el apartamento nimero 31, tercer piso, edificio
namero 1, calle El Saleh Ayoub, Zamalek, El Cairo Egipto.

Primera Parte “Arrendador”.
2. LaEmbajada de Chile en Egipto, representada para la firma de este acuerdo por S.E. Sr.

Roberto _Gerardo Ebert Grob, Embajador de Chile en Egipto. con domicilio en|jjjj
I - .o -:ipo

Segunda Parte “Arrendatario”.

(Se denominarin conjuntamente “las Partes”).

Por el presente se presume que los firmantes de este acuerdo estan legalmente autorizados
para firmar en nombre y vincular a las partes respectivas. El Arrendador y el Arrendatario
proporcionardn prueba legal de esto si lo solicita la otra parte.

Considerando que el Arrendador desea arrendar al Arrendatario y el Arrendatario
desea arrendar del Arrendador el inmueble descrito en el Articulo 1 de este
contrato de arrendamiento.

POR CONSIGUIENTE, el Arrendador y el Arrendatario acuerdan lo siguiente:

Articulo 1
Finalidad del acuerdo

El Arrendador declara la intencion de alquilar al Arrendatario el apartamento de su
propiedad No. 31 ubicado en la calle | El Saleh Ayoub, Zamalek, El Cairo, en lo sucesivo
denominado "la instalacién". El arrendamiento del Local incluye el teléfono fijo nimero

El Arrendador declara tener toda la capacidad para arrendar la instalacién de acuerdo con
las leyes que regulan la relacion entre el arrendador y el arrendatario.

El Arrendatario es una Misién Diplomatica extranjera y disfruta de todos los derechos de
inmunidad diplomética en la Repiblica Arabe de Egipto. Dicha inmunidad esta regulada
de conformidad con la Convencion de Viena sobre Inmunidades Diplomaticas y
Consulares Internacionales (1963). En caso de que se emprendan acciones legales contra el
Arrendatario, el Ministerio de Relaciones Exteriores de Egipto, serd la Autoridad
encargada de explorar soluciones a la controversia.

Articulo 2




Descripeion de las instalaciones:

El drea de las instalaciones es de 320 metros cuadrados y consta de recepcidn, seis oficinas,
sala de reuniones, 5 bafios, una recepcién interna y un area disponible para 4 autos en el
estacionamiento correspondiente al departamento y se utilizara como Cancilleria de la
Embajada de la Republica de Chile en Egipto.

Articulo 3
Valor de arrendamiento:

Ambas Partes acordaron que el valor de la renta mensual de las instalaciones objeto de este
Acuerdo serd la cantidad fija de cinco mil quinientos délares (US § 5,500.00) a pagar al
Arrendador, Cabe sefialar que el valor de alquiler mencionado aqui incluye cuatro lugares
de estacionamiento en el garaje del edificio. El arrendatario es responsable de pagar la parte
de los gastos generales comunes que es de aproximadamente (US$ 770.00) setecientos
setenta ddlares, la cual debera ser pagada mensualmente a la administracion del Edificio.

Articulo 4
Condiciones de pago:

Ambas Partes acordaron que el valor del alquiler de la Propiedad se pagara cada tres meses
por adelantado al Arrendador mediante cheque bancario, El Arrendador entregara al
Arrendatario un comprobante de pago correspondiente.

El Arrendador, al momento de verificarse el pago del canon de arrendamiento, debera
otorgar un recibo que dé cuenta fehaciente de tal hecho, indicando la modalidad de pago
efectuada.

Articule 5

Duracion del contrato;

Este acuerdo sera valido por un periodo de tres aiios gregorianos, contados a partir del 1 de
marzo de 2023 y hasta el 28 de febrero de 2026.

En caso de que las partes convengan la renovacion del presente contrato, estas deberan
suscribir una adenda al mismo manifestando su voluntad y especificando los nuevos plazos
de vigencia. La citada adenda pasara a formar parte integrante del presente instrumento.

En caso de que alguna de las partes no desee renovar el contrato, debera comunicar por
escrito dicha decision, mediante carta certificada despachada al domicilio de la contraparte
con, a lo menos, 180 dias de anticipacion al vencimiento del plazo original del contrato o de
su renovacion.

Excepcionalmente, el arrendatario podra dar el aviso referido en el parrafo
anterior en un plazo distinto al alli estipulado, cuando el motivo para la no
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renovacion se deba a que la Direccion de Presupuesto del Ministerio de Hacienda
de la Republica de Chile, no otorgé la autorizacion exigida en el articulo 14 de la
Ley N° 20.128, sobre Responsabilidad Fiscal, debiendo notificar al arrendador de
ellos mediante la respectiva carta certificada respectiva, dentro de los 10 dias
hébiles siguientes al dia en que el arrendatario ha tomado conocimiento de tal
decision.

El aviso se entenderi dado en la fecha en que el arrendador o el arrendatario,
segOn corresponda, haga entrega de la carta certificada en la oficina de correos.

Articulo 6

Terminacion:

Este Acuerdo permanecera en vigor durante la duracion antes mencionada.

El Arrendatario puede rescindir anticipadamente este contrato de arrendamiento en
cualquier momento notificando al Arrendador con 30 dias de anticipacién. En este caso, €l
Arrendatario solo debera abonar la renta devengada hasta el Gltimo dia de su uso efectivo de
la respectiva propiedad. El Arrendador no tendra derecho a indemnizacién alguna por la
resolucién anticipada del contrato. Si existieren rentas pagadas por adelantado, el
Arrendador debera devolver los importes correspondientes a cuotas mensuales anteriores a
la fecha en que operara dicho plazo anticipado.

Si las instalaciones se vuelven total o parcialmente inadecuadas para el uso del
Arrendatario, de conformidad al articulo 2 del presente instrumento contractual, el
Arrendatario podra rescindir este acuerdo sin previo aviso ni sentencia judicial.

Articulo 7
Clausula Diplomsgtica:

El arrendatario estara facultado para poner término anticipado al presente contrato, mediante
comunicacién escrita enviada a la arrendadora con ese fin y con, a lo menos treinta dias de
anticipacién a la fecha que surtira sus efectos, cuando por razones de indole institucional del
pais acreditante; o también por motivos de seguridad o bien por razones de fuerza mayor, o
incluso, por término de relaciones diplomaticas entre la Republica Arabe de Egipto y la
Republica de Chile, debiese cerrarse la Embajada de Chile en dicho pais.

En dicho evento, el arrendatario solo debera pagar la renta de arrendamiento que se devengue
hasta el ultimo dia de uso efectivo del inmueble respectivo, sin que la arrendadora tenga derecho
a indemnizacién alguna por este cese anticipado del contrato. Si existieren rentas pagadas por
adelantado, la arrendadora deberd restituir aquellas que correspondan a dias y mensualidades
posteriores a la fecha en que va a operar dicho término anticipado.

Articulo 8




Depéosito de garantia:

El Arrendador ha pagado una cantidad de (US$ 6,000.00) seis mil dolares, esta cantidad sera
devuelta al Arrendatario (15) quince dias después de la finalizacion de este arrendamiento para
que el Arrendador pueda saldar cualquier deuda pendiente de pago, las facturas de servicios
pablicos pendientes de pago hasta la terminacion o la fecha de vencimiento de este Contrato,
compensandolo con el monto entregado en garantia, siempre que no se hayan producido dafios
en el local y que estos no sean responsabilidad del Arrendador, con excepcién del desgaste
normal y el desgarro por su uso, cantidad en la que también podré operar la indemnizacién. En
ambos casos, si queda cantidad remanente a favor del Arrendatario, ésta debera ser devuelta. Si
alguna diferencia en este punto no llegare a un acuerdo entre las partes, la cuestion debera ser
resuelta por un Tribunal Ordinario.

Articulo 9
Mantenimiento:

El Arrendador serd responsable de mantener y reparar todos los sistemas principales en las
instalaciones, incluidos, entre otros, los sistemas de agua, electricidad, alcantarillado y el sistema
central de gas, y de mantener y reparar todas las paredes exteriores, raices y aceras de las
instalaciones. Si el Arrendador no realiza cualquiera de los mantenimientos mencionados
anteriormente dentro de los cinco dias posteriores a la solicitud del Arrendatario, el Arrendatario
realizard dichas reparaciones en nombre del Arrendador, cobrando el costo total al Arrendador y
deduciéndolo del valor del alquiler sin obtener un permiso o juicio, al respecto.

El Arrendatario pagara el 100% de la parte del departamento de los gastos generales requeridos
{(cuotas de la union de propietarios de edificio), que no incluirin impuestos nacionales,
regionales o locales, de los cuales el Estado de Chile o el jefe de mision estan exentos.

Al término del contrato de arrendamiento, el Arrendatario podra separar y llevarse los materiales
que conformen las mejoras Gtiles introducidas en el inmueble arrendado, bajo condicién de que
no se cause detrimento en dicha propiedad, o bien, puedan quedar éstas a favor del Arrendador,
siempre que se abone al Arrendatario el valor de los materiales, considerandolos en forma
separada.

El Arrendatario se compromete a devolver la instalacién alquilada una vez expirada la vigencia
del contrato o renovacion del mismo, en el mismo estado en que se encontraba al momento de la
suscripci6n del presente acuerdo, obligdndose a reparar todo dafio que sea de su responsabilidad,
y que haga sido previamente declarada por la via judicial.

La restitucion del inmueble, llegado el momento, sera efectuada en dia y hora habil para
constatar su estado, debiendo exhibir los dltimos recibos de pago por servicios basicos, asi como
fijar el plazo y condiciones para la devolucién de los mismos, asi como fijar el plazo y
condiciones para la devolucién de los pagos en exceso, en caso de haberlos. Debiendo las partes
firmar un acta de entrega y recepcion del inmueble, declarando que la devolucién se efectiia a
entera satisfaccion de las partes.

Articulo 10
Cambios de las instalaciones:




En caso de que se produzea una cesion o transferencia de derechos y obligaciones del contrato,
de parte del Arrendador a un tercero, siempre el Arrendatario tendra derecho a seguir arrendando
el inmueble bajo las mismas condiciones estipuladas en el respectivo contrato.

El Arrendador garantiza que no se realizardn modificaciones importantes en la parte exterior
del edificio en el que se ubica el Local.

El Arrendador debera presentar a las autoridades componentes una solicitud para que el
servicio ADSL y la llamada internacional se instalen en las Instalaciones inmediatamente
después de la solicitud por escrito del Arrendatario si dicho servicio no esté instalado en las
Instalaciones. En caso de que el Arrendador rechace o retrase dicha solicitud durante un mes
a partir de la fecha de la solicitud del Arrendatario, el Arrendatario tendra derecho a retener
cualquier pago adeudado al Arrendador hasta que dichos servicios se instalen en las
Instalaciones.

Articulo 11

Servicios:

El Arrendatario pagara todas las facturas de electricidad, teléfono, Internet, TV por cable y
gas relacionadas con la Instalacion durante la vigencia de este Acuerdo.

Articulo 12
Alteracién de las instalaciones por parte del Arrendatario:

El Arrendatario no realizara ninguna alteracion o adiciones a la Propiedad sin el consentimiento
previo por escrito del Arrendador.

Articulo 13
Impuestos:

El Arrendador pagaré y sera responsable de todos los impuestos inmobiliarios impuestos sobre
la Propiedad y el edificio antes mencionado.

Articulo 14
Ley aplicable y jurisdiccién e idioma del acuerdo:

En la ejecucion e interpretacién de este Acuerdo se aplicaran las leyes, decretos, reglamentos o
similares egipcios relacionados con la vivienda y/o el arrendamiento en vigor. Cualquier
conflicto que surja de o en conexidn con la ejecucion o interpretacion de este Acuerdo se
resolvera de manera amistosa entre las partes. Si las partes no logran llegar a una solucién
amistosa, la diferencia sobre la aplicacion o interpretacion de este acuerdo se sometera a la
Justicia Ordinaria de la Republica Arabe de Egipto. En caso d tre los idiomas de
este acuerdo, prevalecera la version arabe.

Articulo 15
Avisos:




Cualquier comunicacion o aviso que se dé en virtud de este Acuerdo se hara por escrito en inglés
y se enviard por coiTeo registrado o fax con acuse de recibo.

Articulo 16
Copias del Acuerdo:

El presente Acuerdo s¢ redacta en seis copias, cada Parte se reservara tres copias en
tres idiomas, en inglés, arabe y en espafiol, la copia en arabe del arrendador se
registrara ante el notario publico y se anotara con la formula ejecutoria.

El arrendador pagara su copia registrada en la notaria oficial.

Articulo 17
Enmiendas:

Cualquier enmienda hecha o requerida de los términos y para los términos y condiciones de este
acuerdo debera ser por escrito, firmada por ambas Partes y hecha un Anexo al presente.

Articulo 18
Fecha de ocupacién:

Las partes dejan constancia que por motivos de buen servicio y continuidad de los labores que
en las dependencias del inmueble se realizan, se mantiene la ocupacién del mismo, de forma
ininterrumpida, desde el 01 de marzo de 2023, debiendo a partir de tal fecha, contabilizar la
vigencia del presente acuerdo de voluntades, renunciando las partes de forma expresa, a
cualquier accion que pudieren gjercer reciprocamente entre ellas, por el periodo de ocupacion
que media entre el 01 de marzo de 2023 y la fecha de suscripcion del presente contrato.

El propietario proporciona una lista de los muebles del piso.

(Pagina de firma)

Sr. Ashra
Primera parte ARRENDADOR
Firma:

Fecha: 03/04/202

SEGUNDA PARTE, ARRENDATARIO
Nombre: Roberto Ebert Grob
Firma:

Date: 03/04/2023.




Lease Agreement for a definite period according to Law No 4 of 1996

This Lease Agreement (the "Lease Agreement") has been signed in on 3™ of Abril 2023 at Cairo, by
and between:
1.- Mr. Ashraf holder of identity card No.
residing at , ]
in his capacity as owner of the premises subject matter of this agreement, which is located
at No. 31building no. | El Saleh Ayoub st. Zamalek, Cairo, Egypt.
First Party "Lessor"

2.-The Embassy of Republic of Chile, represented for signature on this Agreement by H.E. Mr.
r of Chile to Egypt, residing at
Cairo, Egypt
Second Party “Lessee"

(Collectively referred to as the “Parties™)

It is hereby presumed that the signatories to this agreement are legally authorized to sign on behalf
of and bind the respective parties. The Lessor and The Lessee will provide legal proof of this if
requested by the other party.

WHEREAS, the Lessor desires to lease to the Lessee and the Lessee desires to lease from the
Lessor a portion of the Building defined herein as the Demised Premises pursuant to the Article of
this Lease Agreement,

Now, THEREFORE, the Lessor and the Lessee agree as follows:

Article 1
Object of the Agreement:
The Lessor hereby declares the intention of renting to the Lessee the apartment owned by him No.
31 located at 1*' El Saleh Ayoub st. Zamalek, Cairo, hereinafier referred to it as “the Premises”. The
lease of the Premises includes telephone landline number
Lessor declares that he has all the capacity to lease the Premises in accordance with the Laws
regulating the relationship between Lessor and Lessee.

"The Lessor declares to be aware that the Tenant is a Diplomatic Mission of the Republic of Chile
and enjoys all the rights of diplomatic immunity in the Arab Republic of Egypt. Such immunity is
regulated in accordance with the Vienna Convention on International Diplomatic and Consular
Immunities (1963). In the event that legal action is taken against the Tenant, the Egyptian Ministry
of Foreign Affairs shall be the Authority in charge of exploring solutions to the dispute.”

Article 2
Description of the Premises:

The Premises consist of reception, The Premises area is 320 sqm consists of reception, six offices,
meeting room, © bathrooms, one internal reception and a parking area for 4 cars in the garage and

shall be used as the Chancellery of the Embassy of the Republic of Chile in Eiwit.




Article 3
Lease Value:
Both Parties agreed that the monthly rent value of the Premises subject of this Agreement shall be
the amount of five thousand five hundred American dollars (US$ 5,500.00) to be paid to the Lessor,
It should be noted that the rental value mentioned here includes four parking places in the garage of
the building. Lessee being responsible to pay the department share of the common general
expenses, which is approximately (US$ 770.00), seven hundred seventy american dollars, which
should be paid monthly to the Building administration.

Article 4
Terms of Payment:
Both Parties agreed that the rental value of the Premises shall be paid every three months in
advance to the Lessor by bank check, , The Lessor shall grant to the Lessee a proof of payment
corresponding to such payment, indicating the method of payment made.
This contract shall be canceled without any court Jjudgment nor a warning letter, nor a notification
letter in case the second party (lessee) delays in paying the monthly rent for a period of two months.

Article 5
Duration of Agreement:
“This agreement will be valid for a period of three Gregorian years, counted from March 1, 2023
until February 28, 2026.
In the event that the parties agree to the renewal of this contract, they must sign an addendum to it
expressing their will and specifying the new terms of validity. The said addendum shall become an
integral part of this instrument.

In case that either party does not wish to renew the contract, it must communicate this decision in
writing, by registered letter sent to the address of the counterparty at least 180 days before the
expiration of the original term of the contract or its renewal.

Exceptionally, the lessee may give the notice referred to in the previous paragraph within a period
other than that stipuiated therein, when the reason for the non-renewal is due to the fact that the
Budget department of the Ministry of Finance of the Republic of Chile did not grant the
authorization required in Article 14 of Law No. 20,128, on Fiscal Responsibility, and must notify
the lessor of them by means of the respective registered letter, within 10 working days following
the day on which the lessee has become aware of such decision.

The notice shall be deemed given on the date on which the Lessor or lessee, as the case may be,
delivers the registered letter to the post office."

Article 6
Termination:

This Agreement shall remain in force for the aforementioned duration.
The Lessee may early terminate this lease any time by notifying the Lessor 30 days in advance, In
this case, the Lessee will only have to pay the rent accrued until the last day of his effective use of
the respective property, the lessor will not be entitled to any compensation for the early termination
of the contract. If there are, rents paid in advance, the Lessor must return those corresponding
amounts to previous monthly installmens to the date, which said anticipated term would operate.




Should the premises become totally or partially unsuitable for use by Lessee, the Lessee may
terminate this agreement without any notice or court judgment.

Article 7
Diplomatic Clause:

"The lessee shall be entitled to terminate this contract early, by written communication sent to the
lessor for that purpose and at least thirty days before the date that will take effect, when for
reasons of an institutional nature of the accrediting country; or also for security reasons or for
reasons of force majeure, or even, due to the termination of diplomatic relations between the Arab
Republic of Egypt and the Republic of Chile, the Embassy of Chile in that country should be
closed.

In this case, the lessee must only pay the lease rent that accrues until the last day of effective use of
the respective property, without the lessor being entitled to any compensation for this early
termination of the contract. If there are rents paid in advance, the lessor must return those that
correspond to days and monthly payments after the date on which said early term will operate. "

Article 8
Security Deposit:

The Lessor has paid an amount of (US$ 6,000.00) Six thousand dollars of the United States of
America, this amount shall be paid back to the Lessee (15) fifteen days after the end of this lease to
enable the Lessor to settie any unpaid/pending utility bills due until the termination or the
expiration date of this Agreement, compensating him with the delivered amount as warranty,
provided that no damage occurred to the premises and that these are not the responsibility of the
Lessor, with the exception of normal wear and tear due to its use, amount in which the
compensation may also operate. In both cases, if there is remnant amount in favor of the Lessee,
this must be returned. If any difference in this point and no agreement has reached between the
parties, the issue should be solved by an Ordinary Tribunal.

Article 9

Maintenance:
The Lessor shall be responsible for maintaining and repairing all major systems in the premises
including but not limited to water, electricity, sewage and central gas systems, and for maintaining
and repairing all exterior walls, roofs and sidewalks of the Premises. If Lessor fails to perform any
of the above-mentioned maintenance within five days from being requested by Lessee, Lessee shall
perform such repairs on behalf of Lessor, charging the full cost to Lessor and deducting from the
rental value without obtaining a permission or judgment to that effect.

The Lessee shall pay 100% of the apartment share of the general expenses required fees (building
owner union fees), which will not include national, regional or local taxes, which the Chilean state
or head of mission are exempted of.

Lessee agrees to perform normal maintenance to return the Premises to Lessor at the end of the
agreement in the same condition as Lessee received it However, The Lessor shall be responsible for
all other costs related to the Premises subject of this contract.

"At the end of the lease, the Lessee may separate and take away the materials that make up the

useful improvements introduced in the leased property, provided that no detriint is caused to said
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property, or these may remain in favor of the Lessor, provided that the value of the materials is paid
to the Lessee, considering them separately.”

The restitution of the property, when the time comes, will be carried out on a working day and time
to verify its condition, having to exhibit the last receipts of payment for basic services, as well as set
the term and conditions for the return of excess payments, if any. The parties must sign an act of
delivery and receipt of the property, declaring that the return is made to the satisfaction of the
parties,"

Article 10
Changes of the Premises

"In the case of an assignment or transfer of rights and obligations of the contract, on the part of the
Lessor to a third party, the Lessee will always have the right to continue leasing the property under
the same conditions stipulated in the respective contract."

Lessor guarantees that no major changes in the external part of the building in where the Premises
is located will be done.

Lessor shall submit to the relevant component authorities a request to have the ADSL service and
the international call installed at the Premises immediately upon Lessee s written request if such
service not installed in the Premises. In the event, Lessor refuses or delays such request for a month
from the date of Lessee’s request, Lessee shall have the right to withhold any payments due to
Lessor until such services are installed in the Premises,

Article 11
The Lessee shall pay all electricity, telephone, internet, Cable-TV and gas bills, which related to the
Premises throughout the term of this Agreement.

Article 12
Alteration of Premises by Lessee:
Lessee shall not perform any alterations or additions to the Premises without the prior written
consent of the Lessor.

Article 13
Taxes:
The Lessor shall pay and be responsible for all real estate taxes imposed on the Premises and the
building first above mentioned.

Article 14
Applicable Law and Jurisdiction and the language of the Agreement:

The relevant Egyptian law, decrees, regulations or the like relating to housing and/or leasing in
force shall be applied in the execution and interpretation of this Agreement. Any conflict arising out
of or in connection with the execution or interpretation of this Agreement shall be settled amicably
between the parties. Should the parties fail to reach an amicable solution, then the difference on the
application or interpretation of this agreement shall be submitted to the Ordinary Justice of the Arab
Republic of Egypt. In case of conflict between the languages of this agreement. the Arabic version
should prevail.




Article 15
Notices:
Any communication or notice to be given under this Agreement shall be in writing in English and
sent by registered mail or fax with acknowledgment receipt.

Article 16

Copies of the Agreement:
This Agreement written in six copies, each Party shall reserve three copies one of them in English,

another one in Arabic and the third copy in Spanish.

Article 17
Amendments:

Any amendments made or required to be add to the terms and conditions of this agreement should

be written, counter signed by both Parties and made an Annex hereto.

Article 18
Occupying date:

"The parties record that for reasons of good service and continuity of the work carried out in the
dependencies of the property, the occupation of the same is maintained, uninterruptedly since
March 1, 2023, and from that date, the validity of this agreement of wills must be counted, the
parties expressly renouncing, to any action that they may exercise reciprocally between them, for
the period of occupation that mediates between March 1, 2023 and the date of signing this
contract.”

The Landlord provides a list of the furniture of the flat.




FIRST PARTY, LESSOR
Name: Ashraf
Signature:

Date: 03/04/2023

SECOND PARTY, LESSEE
Name: Roberto Gerardo Ebert Grob
Signature:

Date: 03/04/2023

(Signature page)
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